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A.

Regulamin Budynku
Supersam

Wstep:

Niniejszy Regulamin Budynku (,,Regulamin Budynku”) jest zaadresowany i ma
zastosowanie do wszystkich najemcéw oraz wszelkich innych podmiotédw funkcjonujgcych
w Budynku. Jego celem jest okreslenie podstawowych regut, ktdrych powinni
przestrzega¢ najemcy i inne podmioty dla zapewnienia sprawnego i efektywnego
dziatania Budynku oraz wzajemnej wspotpracy pomiedzy jego uzytkownikami. Definicje
uzyte w niniejszym regulaminie Budynku sg takie same jak zawarte w niniejszej Umowie
Najmu i vice versa.

1. Godziny Pracy Personelu. Budynek jest otwierany dla personelu Wynajmujacego,
najemcow i ich pracownikéw oraz stuzb porzgdkowych codziennie przez siedem dni
w tygodniu o godzinie 6.00 rano oraz zamykany po zakonczeniu dziatalnosci
handlowej i sprawdzeniu Budynku przez ochrone tj. okoto godziny 22.30 wieczorem.
Osoby zamierzajace przebywa¢ w Pomieszczeniach poza tymi godzinami zgtaszaja
ochronie swojg obecno$é w Budynku (za$ Najemcy nie sg naliczane dodatkowe koszty
z tego tytutu).

2. Godziny Handlowe. Centrum handlowe jest otwarte w godzinach: 9.00 - 21.00 od
poniedziatku do soboty i 10.00 - 20.00 w niedziele.

3. Godziny otwarcia i zamkniecia Budynku dla wszystkich najemcow, ich pracownikdw i
stuzb porzadkowych, jak tez godziny dziatalnosci handlowej najemcédw mogg zostaé
zmienione przez Wynajmujgcego (dotyczy to zwtaszcza dni wolnych od pracy,
ustawowo lub nie, oraz innych waznych i uzasadnionych zdarzen oraz na wniosek
danego najemcy przedtuzonych godzin dziatalnosci klubu fitness). Najemca, wszyscy
pozostali najemcy, ich pracownicy i stuzby porzadkowe zostang kazdorazowo
poinformowani o takiej zmianie. W kazdym przypadku, Najemca nie ma obowigzku
prowadzenia dziatalnos$ci handlowej w porze nocnej, tj. w godz. 22.00 — 08.00.

4. W celu zapewnienia odpowiedniej organizacji pracy w Budynku oraz
zagwarantowania bezpieczenstwa Budynku i Nieruchomosci, kazdy najemca stosuje
nastepujace zasady:

4.1. Najemcy i ich personel mogg wchodzi¢ do i wychodzi¢ z Budynku i swoich
pomieszczen poza Godzinami Handlowymi (wskazanymi w punkcie 2 powyzej)
wylacznie wejsciem stuzbowym zlokalizowanym na poziomie 0, po akceptacji
druku awizacji przez Dyrekcje Domu Handlowego.

4.2. Wszyscy najemcy i ich pracownicy pracujgcy w Budynku otrzymujg identyfikatory
upowazniajgce ich do wejscia i pozostawania w Budynku. Identyfikatory
pracownikéw wydaje administrator wynajmujgcego na wniosek najemcy (wzér
identyfikatora jest dostepny w Dyrekcji Domu Handlowego). Po zamknieciu




Domu Handlowego Supersam osoby nie bedgce pracownikami mogg przebywac
w Budynku wytgcznie po akceptacji druku awizacji przez Dyrekcje Domu
Handlowego..

5. Ochrona Budynku zatrudniana przez wynajmujgcego ma prawo na Powierzchniach
Wspdlnych:

5.1. Sprawdzié identyfikator i ustali¢ tozsamos¢ kazdego pracownika z najemcow
wchodzgcego do Budynku poza Godzinami Handlowymi (okreslonymi w punkcie
2 powyzej) poprzez poréwnanie posiadacza z fotografig na identyfikatorze.

5.2. Poprosi¢ kazdego pracownika kazdego z najemcéw o okazanie identyfikatora, w
przypadku watpliwosci co do tozsamosci osoby przebywajacej w Budynku poza
Godzinami Handlowymi (okreslonymi w punkcie 2 powyzej).

5.3. Rejestrowad, koordynowad i kontrolowaé wszystkie inne osoby zamierzajgce
wejs¢ do lub wyjs¢ z Budynku poza Godzinami Handlowymi (okreslonymi w
punkcie 2 powyzej).

5.4. Kontrolowa¢ pojazdy opuszczajgce Budynek.

5.5. Nakazad kazdej osobie naruszajgcej prawo opuszczenie Budynku.

6. Kazdy najemca lub wyznaczony przez niego pracownik sprawdza przy zamykaniu
pomieszczen, czy:

6.1. wszyscy klienci i pracownicy opuscili swoje pomieszczenia i miejsca pracy;

6.2. wszystkie okna i drzwi pomieszczen zostaty wtasciwie zamkniete i zabezpieczone;

6.3. wszelkie urzadzenia elektryczne oraz instalacje wodne mogace stwarzaé
jakiekolwiek zagrozenia zostaty wytgczone i zabezpieczone;

6.4. w pomieszczeniach nie pozostawiono mienia klientéw lub przedmiotow
nieznanego przeznaczenia, ktére w przypadku znalezienia nalezy zgtaszac
ochronie Budynku;

6.5. podjeto wszystkie czynnosci niezbedne do wyeliminowania kazdego
potencjalnego zagrozenia (takiego jak kradziez, pozostawienie postronnej osoby
W pomieszczeniach najemcy, pozar itp.).

7. Kazdego najemce obowigzuje zakaz fotografowania, nagrywania video i udzielania
wywiaddw w Budynku poza wtasnymi pomieszczeniami.

8. W przypadku watpliwosci, wszystkie sprawy dotyczace ochrony Budynku nalezy
uzgodni¢ z administratorem Budynku Iub inng osobg upowazniong przez

Wynajmujacego.

B. Bezpieczenstwo i higiena:

1. Najemcy i uzytkownicy Budynku zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych, a w szczegdlnosci art. 4 rozdziat 2 Ustawy z dnia 24.08.1991 o
ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 81 z dnia 11.09.1991, poz. 351) i przepisow
BHP, a w szczegdlnosci artykutéw: 15, 217 i 235 Kodeksu Pracy.



2. Najemcom zabrania sie przechowywaé w Budynku nastepujgcych substancji:
niebezpiecznych, niehigienicznych, draznigcych lub tatwopalnych, a takzie
$rodkéw/substancji zabronionych przez obowigzujgce przepisy i postanowienia
polisy ubezpieczeniowej Budynku.

3. Najemcy utrzymujg wszystkie urzadzenia przeciwpozarowe, hydrauliczne,
elektryczne itp. znajdujgce sie w ich pomieszczeniach w stanie catkowitej
funkcjonalnosci. Najemca odpowiada w petni za wyposazenie i instalacje (zwtaszcza
sprzet przeciwpozarowy, gasnice, weze gasnicze, zawory hydrauliczne itp.)
znajdujace sie w jego pomieszczeniach.

4. Najemcom zabrania sie sktadowania i pozostawiania jakichkolwiek przedmiotéw na
traktach komunikacyjnych, drogach ewakuacyjnych, przedsionkach wind osobowych
i towarowych.

5. W celu wyeliminowania zagrozen pozarowych (kartony, papier itp.), najemcy
natychmiast sortujg i sktadujg $mieci oraz inne odpady w miejscach do tego
przeznaczonych ($mieci w kontenerach, makulatura w wyznaczonym pomieszczeniu).

6. Najemcy utrzymujg swoje pomieszczenia w dobrym stanie umozliwiajgcym ich
wtasciwe wykorzystywanie. Najemcy zapewniajg takze ich porzadek i czystosé.
Najemcy sprzatajg swoje pomieszczenia nie przeszkadzajgc innym najemcom.

7. W przypadku nieprzestrzegania powyzszych przepiséw przez najemce, Wynajmujacy
ma prawo do dokonywania napraw i sprzatania powierzchni (w tym drég
przeciwpozarowych, traktéw komunikacyjnych, przedsionkéw wind, zapleczy itp.) na
koszt i ryzyko tego najemcy.

8. Najemcy nie dopuszczajg sie zadnych dziatan (ani zaniechan) mogacych spowodowacé
uniemozliwienie lub utrudnienie przez jakiekolwiek towary dostepu do (i) urzadzen
ochrony i/lub (ii) drég ewakuacyjnych i/lub (iii) drzwi towarowych i/lub (iv) drzwi
przeznaczonych do ewakuacji przez personel utrzymania.

9. W celu unikniecia rozprzestrzeniania sie ewentualnych szkodnikéw (insektéw i
gryzoni) najemcy obowigzani sg podjg¢ odpowiednie srodki, a dodatkowo zapewniaé

przestrzeganie instrukcji wydanych w zwigzku z tym przez Wynajmujgcego.

Organizacja porzadkowa Budynku:

1. Kazdy z najemcodw ma obowigzek prowadzié¢ dziatalnos¢ w godzinach podanych w
Regulaminie Budynku, chyba Zze umowa najmu stanowi inaczej (zwtaszcza w
przypadku handlu detalicznego).

2. Dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania Budynku, najemcy nie powoduj3
zadnych ucigzliwosci dla innych najemcdéw.



D.

W przypadku wystgpienia skarg najemcy na innego najemce, jest on zobowigzany do
natychmiastowego usuniecia przyczyn ucigzliwosci. W przypadku naruszenia tego
zobowigzania, najemca ten odpowiada za wszystkie wynikajgce z tego szkody.

Osoby nieupowaznione majg zakaz wstepu na dach, do pomieszczen technicznych
oraz pomieszczen zastrzezonych.

Najemcy stosujg sie do wszystkich instrukcji dotyczgcych postugiwania sie
urzgdzeniami wspdlnymi, w szczegdlnosci ogrzewania, instalacji nawiewu i wywiewu,
wind, klimatyzacji itp., wydanych przez personel odpowiedzialny za te urzgdzenia
(miedzy innymi administratora Budynku, technikéw, elektrykéw itd.).

Gtosniki, odtwarzacze ptyt, aparaty radiowe i telewizyjne oraz inne urzadzenia
dzwiekowe nie mogga by¢ uzywane przez najemce w sposdb powodujacy akustyczng
ucigzliwos¢ poza jego pomieszczeniami.

Obstuga Klienta:

Kazdy najemca i jego pracownicy zapewniajg obstuge klienta o odpowiednim
standardzie, nie narazajgcg na szwank dobrego imienia Budynku oraz innych
podmiotow prowadzgcych dziatalnos¢ w Budynku (dotyczy to zwtfaszcza handlu
detalicznego).

Wszelkie skargi i reklamacje klientéw dotyczgce najemcy oraz spowodowane lub
zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig sg kierowane do niego.

Utrzymywanie porzadku:

Kazdy z najemcéw i wszyscy jego pracownicy winni dbac o czystosc i estetyczny wyglad
Budynku. W zwigzku z tym, kazdemu najemcy i jego pracownikom zabrania sie:

zasmiecania Budynku, a zwfaszcza pozostawiania odpadkéw na traktach
komunikacyjnych;

zasmiecania toalet i pomieszczen ogdlnodostepnych;

zostawiania Smieci, mebli i wézkédw transportowych przy windach towarowych;
sktadowania $mieci na obszarach manewrowych;

zostawiania palet w przedsionkach, na korytarzach i obszarach manewrowych;
palenia papieroséw poza miejscami do tego przeznaczonymi i spozywania alkoholu na
terenie Budynku;

innych dziatan prowadzacych do zasmiecania Budynku, niszczenia jego wyposazenia,
wystroju, pomieszczen zaplecza i / lub elewacji.

Dostawy towardw i innych materiatow:

Towary mogga by¢ dostarczane do Budynku przez najemcéw w miejscach wytgcznie
do tego przeznaczonych oraz zgodnie z wytycznymi Wynajmujacego lub jego
przedstawiciela.



2. Towary mogg by¢ dostarczane do Budynku przez najemcéw samochodami, ktérych
wysokos¢ nie przekracza 3,9 m, dtugos¢ 14 m a maksymalne obcigzenie nie
przekracza 10 t. Kazdy najemca poinformuje swych dostawcéw o tych ograniczeniach.

3. Ciezaréwki o wadze powyzej 2 ton mogg uzywaé wytgcznie drég specjalnie dla nich
przeznaczonych. Kazdy najemca poinformuje swych dostawcéw o tych

ograniczeniach.

G. Korzystanie z obszarow manewrowych w Budynku:

1. Przetadunek towardw na obszarach ogdlnodostepnych: najemca ma prawo korzystaé
z ramp wyltgcznie w godzinach 5.30 — 10.00 od poniedziatku do niedzieli (z wyjgtkiem
dni ustawowo wolnych od pracy) lub w inny sposéb uzgodniony z administratorem
Budynku albo inng osobng upowazniong przez Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest zatrudni¢ odpowiednig liczbe personelu w celu
zapewnienia sprawnego przetadunku towarow.

3. Miejsca, w ktérych odbywat sie przetadunek najemcy powinny zostac przez niego jak
najszybciej uprzatniete. Najemca nie dopuszcza sie zadnych dziatan (ani zaniechan)
mogacych uniemozliwi¢ dostep do przetadunku. Pozostawianie towaréw poza
wynajetymi Pomieszczeniami jest dozwolone wytgcznie w szczegdlnych przypadkach
i za uprzednim pisemnym zezwoleniem Wynajmujgcego lub jego przedstawiciela;

4. Stuzby porzadkowe i ochrona Budynku usuwajg wszelkie obiekty z Powierzchni
Wspdlnych i sktadajg do depozytu na koszt najemcy, ktéry pozostawit je na

Powierzchniach Wspélnych.

H.  Zasady organizacji remontow, przebuddw i modernizacji pomieszczen

1. Wszelkie prace renowacyjne, modernizacyjne i jakiekolwiek przebudowy w Budynku,
w tym przeprowadzane na wynajmowanych powierzchniach wymagajg uprzedniej
pisemnej zgody Zarzadcy Budynku, udzielanej na podstawie przedtozonej przez
Najemce wielobranzowej dokumentacji technicznej wymagane] przepisami prawa
oraz zakresu prac, okreslajgcego planowany czas ich trwania, ucigzliwos¢ dla innych
Najemcow, sposdb zabezpieczenia powierzchni Budynku, polise OC wykonawcy (w
tym, jesli wymagana, polise CAR wykonawcy), dane kontaktowe osoby koordynujgcej
prace w imieniu Najemcy. Suma ubezpieczenia wymagana na polisie (polisach)
zostanie przedstawiona najemcy przez Zarzadce Budynku po przedstawieniu przez
najemce wielobranzowej dokumentacji technicznej oraz zakresu prac.

2. Prace zlecane przez Najemce przeprowadzane sg na ryzyko, odpowiedzialnos¢ i koszt
Najemcy. Najemca i dziatajgcy w imieniu najemcy wykonawca prac przed
rozpoczeciem jakichkolwiek prac w Budynku musi zapozna¢ sie z dokumentacjg
dostepng w Budynku i Regulaminem. Najemca ma obowigzek zapozna¢ wykonawce
prac z dokumentami, o ktérych mowa w pkt 8.5.



3. Na Najemcy spoczywa obowigzek pokrycia wszelkich szkéd wyrzgdzonych w majatku
Wiasciciela lub pozostatych Najemcéw Budynku spowodowanych przez prowadzone
przez Najemce prace budowlane Iub aranzacyjne. Dotyczy to zaréwno
wynajmowanych powierzchni, jak tez powierzchni nie stuzgcych do wytgcznego
uzytku najemcow.

4. Wszelkie prace Najemcy zwigzane z ingerencjg w systemy i instalacje techniczne
Budynku muszg by¢ prowadzone po wczesniejszym ustaleniu i pod nadzorem Obstugi
Technicznej Budynku. Koszty nadzoru ponosi Najemca. Najemca pisemnie i z
wyprzedzeniem zawiadomi Zarzgdce Budynku o planowanej przeprowadzce,
wnoszeniu lub wynoszeniu do/z Budynku ciezkiego lub wielkogabarytowego
wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu odbywac sie bedzie wytgcznie
za uprzednig pisemng zgodg Zarzadcy Budynku na druku awizacji. Najemca ponosi
wszelkie ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Wtasciciela lub innych
najemcow w trakcie przeprowadzki, a ponadto wszelkich strat, szkéd, roszczen,
pozwow, kosztéw i wydatkdow zwigzanych z uszkodzeniami ciata lub szkodami
majatkowymi poniesionymi przez Wynajmujgcego, innych Najemcéw lub osobe
trzecig w zwigzku z przeprowadzkami dokonywanymi przez Najemce.

5. Prace a w szczegdblnosci prace gtosne na obiekcie mozna prowadzi¢ w godzinach od

21do 6 rano, prace ciche niewidoczne dla klienta za akceptacjg dyrekcji mozna
prowadzic¢ 24h.

Uwagi koncowe:

1. Wynajmujgcy nie odpowiada za mienie, towary, przedmioty i ruchomosci
przechowywane w Pomieszczeniach przez najemce lub jego personel.

2. W przypadku niestosowania sie do Regulaminu Budynku przez najemce, wszelkie
prace zwigzane z jego naruszeniem sg wykonywane na jego koszt i ryzyko.

3. Regulamin Budynku moze zosta¢ zmieniony przez Wynajmujacego w dowolnym
czasie za pisemnych powiadomieniem poszczegélnych najemcéw. Najemca
niniejszym zobowigzuje sie przestrzega¢ zmiany wprowadzone do Regulaminu
Budynku.

4. Regulamin Budynku obowigzuje kazdego najemce od dnia podpisania przez niego
umowy najmu z Wynajmujgcym, dotyczacej uzytkowania okreslonych pomieszczen.

5. W przypadku naruszenia przez najemce postanowien niniejszego Regulaminu,
Wynajmujgcy moze przesta¢ mu pisemne upomnienie stwierdzajgce jego naruszenie.
Jezeli dany Najemca natychmiast po otrzymaniu upomnienia nie zaprzestanie
narusza¢ Regulaminu, Wynajmujgacemu niezaleznie od innych uprawnien
przewidzianych w umowach najmu, przystuguje prawo do podjecia na koszt
naruszajgcego najemcy wszelkich dziatan zapewniajgcych przestrzeganie Regulaminu
Budynku przez naruszajgcego najemce.



6. Zabrania sie tadowania hulajnég w miejscach do tego nie przystosowanych w tym na
czesciach wspdlnych oraz terenach zewnetrznych.

Lista kontaktow:

Zarzadca Nieruchomosci:

Dyrektor DH Supersam

Karolina Biatkowska
karolina.bialkowska@globalworth.pl
M +48 795 335 030

Obstuga Techniczna
Ryszard taba
Ryszard.laba@zstgroup.pl
M: +48 500 131 232

Serwis Sprzatajacy
Monika Zartok
m.zarlok@dussmann.pl
M: +48 692 475 878

Ochrona Budynku
T +48 3271218 38
M +48 512 155 802
ochrona.supersam@solidsecurity.pl




